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| SELETUSKIRI
1. SISSEJUHATUS

Detailplaneeringu lahenduses on ette nahtud Latika kinnistu hoonestusala Umberplaneerimine.
Maakasutuse otstarvet ei muudeta vaid kavandatava tegevuse elluviimiseks tehakse ettepanek
véhendada ranna ehituskeeluvédndit. Planeeringuala suurus on 2,16 ha.

2. PLANEERINGU KOOSTAMISEL  ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD,
OIGUSAKTID JA MUUD ALUSMATERJALID

e Laane Maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud 23.03.2018 a.

e Laane-Nigula Vallavolikogu 18.08.2022 otsusega nr 133/22-36 kehtestatud L&&ne-Nigula valla
Uldplaneering; ja L&ane-Nigula valla 0ldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruanne;

e Laane-Nigula valla arengukava 2022-2030;

e Ranna-Tooma IV detailplaneering, kehtestatud 21.10.2011 a.

e Latika katastritiksuse detailplaneeringu algatamine. Laane-Nigula Vallavolikogu 20.04.2023 otsus
nr 1-3/23-19

¢ Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;

e Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded
(keskkonnaministri 03.10.2016 maérus nr 32);

¢ Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50);

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

e siseministri 16. veebruari 2021. a m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

e siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;

e muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

3. PLANEERINGUALA LAHIUMBRU§§ EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

3.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu eesméark on (he katastriiksuse hoonestusala asukoha Umberplaneerimine,
ehitusdiguse méaaramine elamu ja abihoone puUstitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepddsule, parkimiskorraldusele ja
tehnovérkudega varustamisele.

Alale kehtib Ranna-Tooma IV detailplaneering (kehtestatud 21.10.2011. a). Planeeringu muudatus
hdlmab kehtestatud planeeringu pos 2 osa ehk Latika maaudksust.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel kehtestatud
ja lahiimbruses paikneva ja planeeritud hoonestusega.

3.2. Planeeringuala lahiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning keskkonna-
tingimuste analiitis

Planeeritav ala paikneb La&ne-Nigula vallas, Noéva osavallas, Rannakdila Id&neosas.

Kéesoleval hetkel on juurdepaéas planeeringualale tagatud 16129 Nova-Rannakila teelt, mille kaudu

paaseb avalikule Kannu teele.

Nova on oluline puhke- ja turismipiirkond. Kuid aastaringsete elanike arvu kasvu ei ole see siiani

kaasa toonud. Piirkonna eeliseks on potentsiaal puhke- ja loodusturismi sihtkohana. Rannakilas,

samuti Nova kilas ei ole viimastel aastatel toimunud aktiivset elamuehitust eramajade néol.

Planeeringuala piirneb elamu- ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega.

Planeeritavale alale 1ahimad teenindusasutused (kauplus, osavallavalitsus) asuvad Nova kilas, mis

jaab planeeritavast alast ca 4 km kaugusele.
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Noval asub lasteaed ja 6-klassiline kool, raamatukogu, spordisaal, perearsti vastuvott.
Lahim bussipeatus asub Rannaringi kinnistul ~ 600m kaugusel.

3.3. Ehituskeeluvdééndi vahendamise ettepanek
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud valla Uldplaneeringuga, mille kohaselt paikneb

Latika kinnistu hajaasustuses maalise asustusega alal. Detailplaneeringu koostamisel jalgitakse
kehtivas Uldplaneeringus vélja toodud ndudeid.

Detailplaneeringu lahenduse ettepaneku alusel soovitakse vdhendada kehtivat ranna piiranguvééndit
ehk veekogu ehituskeeluvoondit metsamaal umbes 85 m vorra, voimaldamaks ehitada elamu
kehtivas planeeringus kavandatust erinevasse asukohta ja séilitada haljastuslikult vaartuslikku (OU
Metsaruum, 2022 hinnangul) metsaala. i
Hoonestusala nihutamise eesmargiks on sdilitada korge véaartusklassiga korghaljastust. OU
Metsaruum poolt koostatud haljastusliku hinnangu jargi jaadvad eelneva lahenduse puhul
hoonestusala alla pea kdik kinnistu kdrge vaartusklassiga puud. — Il klassi 125 a vanused mannid.
Hoonestusala asukoht on valitud ajaloolise Spithami-Rannakila tee darde. Sama tee dares paiknevad
ka pdhjapoolsed olemasolevad kila majad, mis asuvad valjakujunenud ehitusjoonel. Antud koha
valiku puhul ei ole vaja rajada uut sissesbiduteed ja seal ei kasva vaartuslikke kérgekasvulisi puid.
Rannakila laanekuljel jadb koigi katastriliksuste, Ranna-Tooma, Pihlaka, Kibuvitsa, Nommeliiva,
Mereranna, Rannaangerja, Pé&ssi, Kannu, Ounapuu, hoonestus ranna piiranguvédndisse. Kaoigi
eelpool mainitud maalksuste osas on vahendatud ranna piiranguvédndit ja hoonestus on toodud
ajaloolise Spithami-Rannakula tee dérde. Planeeringu realiseerimisel antud asukohas ja kavandatud

mahus ei tekitata olulist negatiivset keskkonnamaju.
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3.4. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

e piirkonna uldisest valisilmest I&htuvalt jatkates rannakila struktuuri;

e clanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine, planeeringuga planeeritud
elamumaa kasutusse votmine;

e keskkonnasébraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;

e kavandada planeeringualale hooned, mis sobituvad ehituslikult ning arhitektuurselt kaesolevasse
asukohta ning piirkonna hoonestusega.

4. VASTAVUS LAANE-NIGULA VALLA VARASEMATELE ULDPLANEERIGUTELE

4.1. Vastavus Laane-Nigula valla Gldplaneeringule

Planeeringualal kehtib Laane-Nigula Vallavolikogu poolt 18.08.2022 otsusega nr 133/22-36
kehtestatud Laane-Nigula valla Uldplaneering ja Laane-Nigula valla Gldplaneeringu keskkonnamaoju
strateegilise hindamise aruanne.

Uldplaneeringu kohaselt asub katastriliksus maalise-asustuse alal, hajaasustuses.

Alale on varem koostatud Ranna-Tooma IV kinnistu detailplaneering, kehtestatud 21.11.2011. a.
Katastrillksuste puhul tegemist loodusliku metsamaaga.

Valla dldplaneeringus méa&ratud ehituspéhimétted:

e maadksuselt on tagatud juurdepaas avalikule teele;

e hooned ei voi Uldjuhul asuda Iahemal kui 4 m katastritiksuse piirile;

¢ hajaasustuses ei tohi elukondlike hoonete suurim ehitisealune pind Uletada 10% katastrilksuse
pindalast;

elamu kdrgus kuni 10,0 m Umbritsevast maapinnast;

parkimine lahendada omal krundil.

Planeeringuala

Nova sadam

i: tl' W \ L

Joonis 1. Viéljavéte Laédne-Nigula valla tldplaneeringu kaardist '
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4.2. Laane Maakonnaplaneering 2030+

Kogu planeeritav ala kuulub riikliku tdhtsusega rohelise vdrgustiku Ndva tugialale ja vaartusliku
maastiku Lepajde-Nova-Perakila-Dirhami | koosseisu.

Planeeritav ala jadb Nova maastikukaitsealast vélja. Osaliselt ulatub Latika katastriliksus Noéva-
Osmussaare hoiualale.

Maakonnaplaneering satestab véaartuslike maastike kasutus- ja ehitustingimused ja rohelise
vorgustiku sailimise ja kasutamise tingimused.

Vaartuslikule maastikule ei ehitata olulise ruumilise mdjuga objekte ega pdistitata kdrgehitisi voi
rajatisi. Ehitamisel vaartuslikule alale tuleb jélgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned hoolikalt
maastikku sobitada. Vaartuslikele maastikele jaavaid ajalooliselt valjakujunenud teetrasse tee
renoveerimise kaigus ei 6gvendata.

Vaartusliku maastiku alal on oluline sailitada vdimalikult palju traditsioonilist maastikupilti ja
maastikuelemente. Rohelise vdrgustiku tugialade terviklikkus sailitatakse.

Vastavalt neile tingimustele on alale planeeritud Uksikelamu ja abihoone. Hoonestusala on nihutatud
uuele asukohale et séilitada véimalikult palju vanu kérgekasvulisi mande Kannu teeaarses osas.

Puid on lubatud likvideerida vaid hoonestuse alla jaavalt alalt.

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

5.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub La&ane-Nigula vallas, Néva osavallas, Rannakilas. Planeeringuala suurus on
2,16 ha. Kinnistu asub Rannakiila 1adne osas, eemal valla suurematest koondumispunktidest.

Nova sadam paikneb kiila péhjaosa, Nova kiila asub ca 4 km kaugusel.

Planeeringuala tdpne asukoht on esitatud joonisel AS-01 Asukohaskeem.

5.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Latika — (Maa-ameti andmetel 19.05.2023)

e katastrillksuse tunnus: 53101:001:0457;

e maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;

e katastrillksuse pindala: 2,16 ha, millest
looduslik rohumaa 0,34 ha
metsamaa 1,56 ha
muu maa 0,26 ha

Planeeringuala on hoonestamata.

5.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb kahe elamumaa, transpordi- ja maatulundusmaa sihtotstarbeliste
katastrilksustega.

Tabel 1. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Raime 2,30ha 53101:001:0456 elamumaa 100%

Kénnu tee 1641 m? 53101:001:0458 transpordimaa 100%
Kannu 6460 m2 53101:001:1561 elamumaa 100%

Rannatalu 12952 m?2 53101:001:0380 maatulundusmaa 100%

Laanekuljel piirneb kinnistu L&&nemerega.

5.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeringualale on avalikult kasutatava ja osaliselt eraomanduses oleva Kannu tee
kaudu.

Kallasrajale on tagatud juurdepaas Kannu tee pikendusel paikneva teeldigu kaudu. Lahim avalik
juurdepaés kallasrajale on Nova metsakond 2 maa-alat ja Noéva sadamast.
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5.5. Olemasolev tehnovarustus
Kinnistut 1abib kaks alla 1 kV &huliini, kaitsevééndiga 4 m laiuselt.

5.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala asub L&ane-Nigula valla Gldplaneeringuga maaratud vaartuslikul maastikul (Lepajoe-
Noéva-Perakuila-Dirhami 1) ja rohevorgustiku tugialal.

Mere piiril asub Laanemeres paiknev Nova-Osmussaare hoiuala. Eelnevalt nimetatud hoiuala on
seotud Natura 2000 vorgustikku kuuluvate NoOva-Osmussaare linnuala ja Nova-Osmussaare
loodusalaga. Rannaalal asub Il kategooria kaitsealuse linnuliigi pesitsuskoht.

Véalja arvatud liivane rannariba ca 0,8 ha on kinnistu kolvikute osas kaetud erinevasse puude
vaartusklassi kuuluva metsaga, kus domineerivaks liigiks on mand.

5.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

e keskpinge liini kaitsevoond, liini keskmest 2 meetrit mélemale poole liini;

e korduva lleujutusega ala;

e kallasrada 10 m;

e ranna- vOi kalda ehituskeeluvédnd 100 m; LKS §38 kohaselt on mererannal ehituskeelu vé6ndi
ulatus 100 m, millele lisandub metsamaa erisus, kus ehituskeeluvédnd kehtib piiranguvédndi piirini
ehk mererannal 200 m;

e ranna-voi kalda veekaitsevéénd 20 m;

e ranna- vdi kalda piiranguvéénd 200 m;

e avalik tee

Mere piiril asub Laanemeres paiknev Nova-Osmussaare hoiuala. Eelnevalt nimetatud hoiuala on

seotud Natura 2000 voérgustikku kuuluvate NoOva-Osmussaare linnuala ja Nova-Osmussaare
loodusalaga.

6. PLANEERINGU ETTEPANEK

6.1. Krundijaotus ja hoonestusala
Kinnistu piire ei muudeta. )
Pos 1 on elamumaa sihtotstarbega. Uksikelamu elamumaa krundi suurus on 2,16 ha.

Planeeritav uus hoonestusala on nihutatud Rannakulas valdava ehitusjoonega samale ehitusjoonele.
Hoonestusala asukoht on planeeritud Spithami ajaloolise tee darde ja kaugus Kannu kinnistu piirist
on 5m. Hoonestusala suurus on naidatud p&hijoonisel AS-04.

6.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega maaratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt.
Planeeringuga maaratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel AS-04.

Tabel 2. Krundi ehitusbigus.

Pos Krundi Hoonete suurim lubatud | Hoonete ja rajatiste| Hoonete lubatud
nr kasutamise arv voi nende puudumine| suurim lubatud max korgus:
sihtotstarve / maa-alal ehitisealune pind pohihoone/abihoone
katastriilksuse (pohihoone / abihoone) Pohihoone ja
sihtotstarve abihoone kokku
1 EP 100%//E 100% 2(1/1) 300 m2 8,5m/5m

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab kdikide hoonete suurimat lubatud pinda, s.t selle alla I1&hevad
koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta hooned.
Uksikelamu juurde vdib rajada 1 abihoone.
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6.3. Ehitiste arhitektuurinéuded

Katusekalle: Uksikelamul 0 — 35°, vaiksemad hooneosad vodivad olla madalama kaldega

Maksimaalne kdrgus: maapinnast 8,5 m/ abihoone 5 m

Maksimaalne korruselisus: 2

Valisviimistluse materjalid: kasutada peamise viimistlusmaterjalina puitu, mida vdib kombineerida
kivi, krohvi, tellisega ja ilmastikukindla ehitusplaadiga

Katusematerijal: vaba, tdpsustub ehitusprojektiga

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljééd, naaberhoonestuse

Uldmahtusid ja proportsioone. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine. Detailplaneeringuga

ei ole maaratud arhitektuurilist kindlat stiili. Valisviimistluse osas on antud maksimaalselt

valikuvariante. Katusekattematerjalid ja  viimistlusmaterjalid peavad sobima  hoone

arhitektuurilahendusega ja vélisilmega.

6.3.1. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud nouded

Hoonete projekteerimisel jargida ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 ma&aruses nr 63
»Hoone energiatbhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
.Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel 1&htuda sotsiaalministri 17.05.2002 ma&arus nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Ghiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid”.

6.4. Avalik ruum

Avalik ruum hdlmab juurdepddsu Kannu teelt ja kallasrada rannas. Kallasrajale on tagatud
juurdepaés Kannu teel pikendusel paikneva teeldigu kaudu. Lahim avalik juurdepaas kallasrajale on
Nova metsakond 2 maa-alat ja Ndva sadamast

6.5. Piirded

Lubatud hére horisontaalne puitlatt- piire (karjatara motiiv).

Piirete maksimaalne kdrgus 1,2 m, soovitavalt 1 m.

T&pne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

6.6. Teed ja parkimiskorraldus

Pd&hijoonisel on naidatud soovituslikud juurdepaasud kruntidele.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad” normidele.

Parkimiskohtade tdpne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

Tabel 3. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Elamu liik Normatiivne Planeeritud
parkimiskohtade arvutus parkimiskohtade arv

Planeeritav Uksikelamu 1x2=2 2

Planeeritaval maa-alal kokku 2 2

6.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringualal kasvab pea kogu ulatuses ménni-kuusemets.

Planeeringualale on teostatud dendroloogiline hinnang OU Metsaruum poolt aastal 2022 ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang Osaulhing Alkranel poolt aastal 2023 ning
vastavalt sellele on planeeritav ehitusala ettepanek kdige maistlikum, kuna asub vana tee aares ning
puuduks vajadus kommunikatsioonide ja kaevetddde jaoks tdiendavalt puid langetada. Samuti on
tegemist kinnistu haljastuslikult madalama vaartusega osaga.

Olemasolevat korghaljastust tuleb maksimaalselt séilitada. Ehitusprojektiga anda hoonestusala osas
tdpne maha voetavate puude arv.

Tehnovorkude osas kaaluda lahendusi, mida on vdimalik teostada sailitades maksimaalselt
kérghaljastust.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
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6.8. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”. Valise tuletdrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb 1&htuda
siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nbuetest.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le , Tuletérje
veevarustus”.

Vastavalt siseministri 12.12.2022 maarusele nr 46 ,Siseministri 18. veebruari 2021. aasta maéruse nr
10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
ndéuded, tingimused ning kord” muutmine® vdib veevétukohana kasitada lahimat nduetele vastavat
veevotukohta juhul, kui erinevatel kinnistutel asuvad vordsustatud hooned Uksteisest kaugemal kui 40
meetrit voi ehitise ehitisealune pind on kuni 60 ruutmeetrit.

Kéesoleva lahendusega on planeeritud hoonestusala paigutatud selliselt et elamu hoonestusala asub
Passi, Kéannu ja R&ime ( kehtestatud Ranna-Tooma IV kinnistu detailplaneering ) kinnistul
olemasolevatest ehitistest lle 40 meetri kaugusel. Joonisel AS-04 Pdhijoonis on eraldi méargitud
kaugused Péassi ja Raime kinnistute hoonestusaladest.

L&him veevotumahuti ( 20 m®) asub Rannakilas Rannakivi katastrillksusel ( 53101:001:0555
munitsipaalomand ), 1,5 km kaugusel planeeringualast. Hoone kustutamiseks vajalik vooluhulk on

10 I/s 3 tunni jooksul.

Lahim hidrant asub Ndva Kilas, Kooli kinnistul 11230 Harju-Risti-Riguldi Vontklla tee aares ~ 4,0
km kaugusel. Asukohad on méargitud joonisel AS-02, Kontaktvédndi analliis.

Planeeritavate hoonete tulepUsivusklass méaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepads tulekahju kustutamiseks
ettenahtud péaéstevahenditega. Hoonete juurdepaasu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.
Juurdepédasutee kandevdime peab olema vahemalt 12 tonni. Planeeringualale on juurdepaés tagatud
Kéannu teelt.

6.9. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaadtmeseadusest ja Laane-Nigula valla jaatmehoolduseeskirja
nduetest. Prigi kogumine toimub kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse. Prigikonteineri
tdpne asukohad maératakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb
tihjendada sagedusega, mis valdib mahutite lletaitumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse.
Jaatmete kogumist viia Iabi sorteeritult, et vbimaldada jaadtmete taaskasutamist. Prigi dravedu peab
toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt, kellega kinnistu omanik sélmib vastava
lepingu.

Vastavalt Laane-Nigula valla jddtmehoolduseeskirjale on jaatmevaldaja jaadtmetekitaja voi muu isik
voi riigi- vdi kohaliku omavalitsuse asutus, kelle valduses on jaatmed. Iga jadtmevaldaja peab olema
lidetud korraldatud jaatmeveoga.

Kui konteiner asub ldhemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Prlgikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligip&éds, jargides Laane-Nigula valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

Ehitusprojektis tuleb valja tuua:

ehitusjadtmete hinnanguline kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jadtmenimistule;
pinnaset66de mahtude bilanss;

selgitused jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil;

jaatmete kaitlemistoimingud ja -kohad.

6.10. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

- néahtavus,

- juurdepaasuvodimalus,
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- territoriaalsus,

- vastupidavus,

- valgustatus.

Ké&esolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada,

- tagada hea nahtavus,

- kasutada vastupidavaid materjale.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

6.11. Servituutide seadmise vajadus
Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kasutusdiguse
ja servituutide ulatus vdib ehitusprojektis tdpsustuda.

Tabel 4. Servituutide seadmine.

. T_eenl_v_ . . V?I'ts?‘.’ . Servituudi seadmise vajadus
kinnisasi/isik kinnisasi/isik
Imatra Elekter AS | Elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist
Krunt pos nr 1 Raime . . Co . .
(53101:001:0456) Veetrassile 2 m d&rmise trassi teljest mdélemale poole trassi
N A Kénnu tee w .
Kéannu kinnistu (53101:001:0458) Juurdepé@asu tee servituut
Latika
Ra'nn?talu (5310..1 :001:0457) Juurdepdasu tee servituut
Kinnistu Kénnu tee

(53101:001:0458)

7. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude tapne lahendus antakse jargnevas projekteerimise etapis. Selle koostamisel
arvestatakse olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning
tehnovorkude valdajate voi vastavat teenust osutavate ettevbtete poolt valjastatud tehniliste
tingimustega.

Kavandatud on lokaalsed vee- ja kanalisatsiooni lahendused.

Detailplaneeringuga on esitatud péhimétteline lahendus.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Arvestada L&ane-Nigula valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020 —
2032.

Detailplaneeringu ala on nérgalt kaitstud pohjaveega ala. Kuna uute pustitavate hoonete veevarustus
on lahendatud lokaalsest puurkaevust ning reovesi kéideldakse samuti lokaalselt, tuleb tagada
pdhjavee kaitse.

Veevarustus on kavandatud planeeritud puurkaevu baasil Rdime kinnistul, millega tagatakse samuti
ka Latika kinnistu veevarustus. Puurkaevu osas on maaratud hooldusala ulatuses vastastikune
veevotuservituut. Kaevule on tagatud juurdepddsutee Réime Kinnistult (t&dpne lahendus selgub
ehitusprojekti staadiumis).

Planeeritava elamumaa krundi reoveekanalisatsiooniks rajatakse bioloogiline puhasti ja imbvaljak.
Biopuhasti rajamisel jalgida asukoha valikul keskkonnaministri 31.07.2019 mé&arusest nr 31
.Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tapsustatud ulatus” tulenevaid ndudeid.

Reovee imbsilsteem peab olema puurkaevust 50 m kaugusel puurkaevu hooldusala piirist.

7.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nduded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.
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Detailplaneeringu ala on nérgalt kaitstud pdhjaveega ala.

7.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Imatra Elekter AS poolt valjastatud 02.06.2023. a tehnilistele
tingimustele nr TT-19209L.

Kinnistul asuvale elektrimastile on planeeritud 0,4 kV litumiskilp. Elektritoide litumiskilbist objektini on
planeeritud maakaabliga.

Taiendav tingimus:

e t00joonised kooskodlastada taiendavalt.

7.4. Sidevarustus
Latika kinnistu piirkonnas Telia siderajatised puuduvad ja puudub véimalus liituda kaasaaegase Telia
kaablivérguga. Tellijal on vdimalus interneti ja TV teenust tellida mobiilivérgu baasil.

7.5. Soojavarustus

Kéesolev planeering kutteliigi voi kitte tehnilise lahenduse valikul piiranguid ei sea.

Hoonete soojavarustus lahendatakse koos hoone projektiga. Soojavarustus lahendatakse lokaalselt.
Detailplaneering soovitab elektrikiitte puhul kasutada saastlikumat soojuspumpa.

7.6. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 2,16 ha
Kavandatud kruntide arv 1
Krunditava ala maa bilanss

elamumaa 2,16 ha 100%

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

8.1. Eessona

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisesiisteemis seaduse paragrahv 6 l6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus oma iseloomult (lksikelamu planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mdju
ning ei pohjusta keskkonnas p66érdumatuid muudatusi.

Alale on koostatud keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang (vt lisad) koostaja — Osalihing
Alkranel, 04.01.2023. a.

Eelhinnangu tulemusel on joutud jareldusele, et arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni
kavandatava tegevuse ja edasise arengusuuna kohta, ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa mdju
iimnemist kavandatavate tegevuste ellu viimisel ning detailplaneeringu labiviimiseks KSH algatamine
ei ole vajalik. Keskkonnaamet noustub seisukohaga, et KSH algatamine ei ole ké&esoleva
informatsiooni alusel vajalik ja keskkonnatingimustega on vdimalik arvestada planeerimisseaduse
§ 126 I6ikes 1 maaratud Ulesannete taitmisel planeeringumenetluse kaigus.

8.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avarii-
olukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne ning voib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pbhja- ja pinnavee reostust voib pohjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kOtuseleke vmt). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning td6ohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Té6tajad
peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal, parast
ehitust ei ole tiendavat negatiivset moju keskkonnale ette néha.

Avariiohtlike olukordade véltimiseks:
e territooriumi korrashoid;
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e territooriumile tagada juurdepaas;

e chitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud &lireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

8.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 maéaruses nr 42
.MUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
madotmise meetodid” ndudeid.

8.4. Pohjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala. PuUstitavate hoonete veevarustus ja
kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt, puurkaevu ja reovee imbvaljaku baasil. Phjavee reostuse
véltimise abinduks on valja ehitatud tehnoslsteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine.
Ehitust6dde kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis vbiks pdhjustada reostust.
Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja péhjavett ning Ghku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

8.5. Radooniriski viahendamise voimalused

Planeeritav ala jaab keskmise vOi madala radoonisisaldusega pinnase véondi piiresse: pinnase
radoonisisaldus on 10 — 50 kBg/m? (Eesti pinnase radooniriski kaart).

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimdtteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumisslisteem ehitise aluses
pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab koéik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hiilssidesse, tuleb tihendada nii hiilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja
betoonplaadi vahe.

8.6. Voimaliku keskkonnam6ju hindamine

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas p&édrdumatuid muutusi. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi 6husaastatus,
jaatmeteke, mura, vibratsioon vdi valgus, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritava ala
vahetus laheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamdju
strateegilise hindamise |abiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Latika detailplaneeringu kehtestamisega muutub hetkel Latika katastrilksuse osas kehtiv Ranna-
Tooma IV detailplaneeringu osaliselt kehtetuks. Planeering muutub kehtetuks kéesoleva
detailplaneeringuga méératud ala (Latika kinnistu) ulatuses.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal teostatavatele ehitus- ja rajatiste
projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

¢ Planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sélmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

e tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste véljastamine ja nende projekteerimine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

e chituslubade valjastamine La&ne-Nigula Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ehitamiseks;
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e uute planeeritud tehnovorkude ehitamine (vorgu valdajate poolt kuni litumispunktideni) ja
vastavate kasutuslubade valjastamine;

e detailplaneeringuga ettenahtud hoonete pustitamiseks ehitusloa taotluse esitamine Laane-Nigula
Vallavalitsusele ja peale hoonete pulstitamist kasutusloa véljastamine.
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